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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 4.2.2021 paivattyd kaavaluonnoskarttaa.
Asemakaavan muutos koskee virkistysaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 85 seka siihen liittyvat virkistysalueet.
Kaava-alueen sijainti ja laajuus

Kaava-alue sijaitsee Kuortaneen keskustan pohjoispuolella Urheiluopiston alueella. Alue rajau-
tuu lansipuolelta Opistontiehen. Suunnittelualueella on nykyisin tenniskenttia ja lisdksi alueella

on kiipeilytorni, laavu, kuntopolkuja ja frisbeegolfrata. Suunnittelualueen laajuus on noin
4,0 ha.
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Kuva 1. Alueen sijainti (peruskartan lahde: MML 2020)

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on KIRKONSEUDUN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS, Kuortaneen
urheiluopiston alue. Tavoitteena on varautua mahdollisiin liikuntatilojen lisarakentamistarpeisiin
ja tutkia alueen soveltuminen uimahallin ja muiden liikuntatilojen, kuten padelhallin rakentami-
seen. Asemakaavoituksen pohjaksi laaditaan vaihtoehtotarkastelu, jolla tutkitaan alueen raken-
tumista suhteessa ymparistéon.

Kunta ja Kuortaneen Urheiluopistosaatié ovat tehneet kaavoitussopimuksen alueen kaavoitta-
misesta.
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TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Kuortaneen ymparistélautakunta paatti joulukuussa 2020 asemakaavan laatimisesta alueelle.
Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedottamalla ja
asettamalla se nahtdville yhdessa kaavaluonnoksen kanssa helmikuussa 2021.

Kaavaluonnosvaiheen jadlkeen laaditaan saadun palautteen pohjalta kaavaehdotus, joka asete-
taan valmisteluaineistoineen virallisesti nahtaville alustavan aikataulun mukaisesti maaliskuus-
sa. Suunnittelun ja kuulemisvaiheiden jdlkeen asemakaava viedaan kunnan hyvaksymismenet-
telyyn. Asemakaavan hyvaksymisesta paattdaa kunnanvaltuusto.

Asemakaava

Alueelle on osoitettu palvelurakennusten korttelialuetta (P-4) seka urheilu- ja virkistyspalvelui-
den alueita (VU ja VU/s).

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavamuutoksen mahdollistama lisdrakentaminen alueelle toteutuu tarpeen mukaan
erikseen paatettavien rakennushankkeiden mydéta kaavan saatua lainvoiman.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue sijaitsee Kuortaneen keskustan pohjoispuolella Kuortaneen urheiluopiston
alueella.

Kuva 2. Ilmakuva alueelta ja suunnittelualueen rajaus (ilmakuvan ldhde: MML/2019)

3.1.2 Luonnonymparistd

Maisemakuva

Suunnittelualue sijoittuu Aholankankaalle, joka on sailyttanyt metsaisen ilmeen rakentamisesta
huolimatta. Kankaan alueelle antaa oman leimansa komea mantypuusto, miellyttava kangas-
maasto ja puunrunkojen valista pilkahteleva Kuortaneenjarven maisema. Alue soveltuu maise-
maselvityksen mukaan maisemallisesti erinomaisesti rakentamiseen, ks. kuva 3.
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MAISEMALLINEN RAKENNETTAVUUS
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Kuva 3. Maisemallinen rakennettavuus (ldhde: Keskustan ja Mayryn osayleiskaavaselostus, KV

13.11.2008)

Luonnonolot

Alue sijoittuu mantykankaalle, jolle on tehty puustonhoitosuunnitelmia. Tenniskenttia lukuun
ottamatta alue on hoidettua eri-ikdista mantymetsaa, johon sijoittuu rakennettuja ulkoilureitte-
ja ja erilaisia virkistysta palvelevia rakenteita. Alueen maapohja on kulunut kovassa kaytdssa.
Mantypuustoa on uudistettu ja uudistetaan vaiheittain. Alue on osa Aholankankaan harjua, joka
on noin 5...7 metrid Kuortanehallin aluetta ylempdana. Kankaalla maasto on harjun laella tasais-
ta viettaen hyvin loivasti pohjoiseen ja vaihdellen valilla +83,0...+86,7 m. Kankaan rinteet
Kuortanehallin suuntaan ovat jyrkkia ja korkeus suunnittelualueen reunalla alarinteessa on noin

+79,0 m.

Kuva 4. Viistokuva alueelta vuodelta 2017 (lahde: Ramboll Finland Oy).

Pintavedet

Suunnittelualueen laheisyydessa ovat Kuortaneenjarvi ja Sysilampi.

Kasvillisuus

Kuntakeskuksen osayleiskaavoituksen yhteydessa vuonna 1991 laadittu kasvillisuusinventointi
kasitti myds Urheiluopiston alueen. Suunnittelualueen metsaalue on puolukkatyypin kuivahkoa
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kangasmetsaa (VT II), jonka pohjakasvillisuus kestaa kohtalaisen huonosti kulutusta. Kulutuk-
sen kannalta keskeisilla alueilla mantykankaan pohjakasvillisuus on lahes havinnyt.

Urheiluopiston alueelta on laadittu myds vuonna 2003 kasvillisuuskartoitus, jossa selvitettiin
kasvillisuus yleispiirteisesti sekd mahdolliset luonnonsuojelu- ja metsdlaissa mainitut uhanalai-
set kasvilajit ja biotoopit. Aholankankaan metsatyyppi vaihettuu rannan tuoreesta mustikka-
tyypin kankaasta suunnittelualueella vallitsevaan kuivahkoon puolukkatyypin kankaaseen ja
alueen itdosan harjunrinteen sekametsikkd6n. Puuston muodostaa padosin manty ja kuusi. Li-
saksi pensaskerroksessa on katajaa. Harjun itarinne on paikoin kulunut pahoin ihmistoiminnan
seurauksena, erityisesti Kuortanehallin Idheisyydessa.

Kartoituksen mukaan suunnittelualueella esiintyvat lajit ovat tyypillisia metsalajeja tai biotoop-
peja, joita ei ole luonnonsuojelulain nojalla maaritelty uhanalaisiksi, vaarantuneiksi tai muuten
mainittu sailytettavaksi.

KASVILLISUUS/KASVUKYKYLUOKITUS

Kallio

Puolukkatyypin kallicinen kangasmetsa

Variksenm-puolukkat.kuivahko kangasmetsa
Puolukkatyypin kuivahke kangasmetsa
VT ll-tyyppi, ellei toisin mainita

Puclukkatyypin soistuva kangasmetsa
VTS lll-tyyppi, ellei toisin mainita

Puolukka-mustikkatyypin tuore kangas
VMT Il-tyyppi, ellei toisin mainita

Mustikkatyypin tuore kangasmetsé
MT IB-tyyppi, ellei toisin mainita

Mustikkatyypin soistuva kangasmetsa

@
=
3

Ké&enkaali-mustikkat. lehtomainen kangas

Korpi

Rame

Joutomaa

I (RRNRENIN

Kuva 5. Kasvillisuus/kasvukykyluokitus (ldhde: Keskustan ja Mdyryn osayleiskaava 1991)

Kuva 6. Suunnittelualueella on varttunutta valoisaa mantymetsad, jonka seassa on huorempaa
puustoa ja taimikkoa. Metsdpohja ja kenttiakerros on vilkkaan ulkoilukdayton seurauksena
voimakkaasti kulunut. (Kuva: Google Street View)
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Luontoselvitys 2004

Kuortaneen keskustan ja Mdyryn osayleiskaavoituksen yhteydessd on laadittu luontoselvitys
vuonna 2004. Selvityksen mukaan suunnittelualueella ei ole sellaisia luontoarvoja, jotka tulisi
huomioida kaavoituksessa. Suunnittelualueella ei myoskdan havaittu uhanalaisia lajeja, eika
alue selvityksen perusteella ole esim. liito-oravan kannalta potentiaalinen elinymparisto.

Maaperé ja rakennettavuus

Alueelta on laadittu maaperakartta (Suunnittelukeskus 1979), jossa esitetddn alueen maaperan
rakennettavuusluokitus yleispiirteisesti (kuva 7). Lisaksi suunnittelualueen lahiymparistdsta on
laadittu useita eri rakentamishankkeisiin liittyneita pohjatutkimuksia (Suunnittelutoimisto kun-
nallistekniset 1988 seka Seigeo 1999 ja 2002).

Aholankankaan alueella perustamisolosuhteet ovat hyvat, silld alue on sora- ja hiekkaharjua.
Pohjatutkimusten mukaan harjun alueella rakennukset voidaan perustaa padosin maanvarai-
sesti.

S
LS e RAKENNUSKELPOISUUS
7‘"3\/?";3:\“& L
> e O A Luokka | Erinomainen
= i \\xr | Luokka Il Hyva
Luokka IlIl Tyydyttava

Luokka IV Heikko

MAAPERA
_ Kallio
_ Sora, Hieta
Moreeni
Hieta
Siltti
_ Savi
Turve
Lahde:

Suunnittelukeskus Oy 1979

Kuva 7. Maaperdkartta (Suunnittelukeskus Oy 1979)

Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne
Alue sijoittuu Kuortaneen keskustan pohjoispuolelle Kuortaneen urheiluopiston alueelle.

Rakennettu ymparisto ja rakennuskanta

Suunnittelualueella on nykyisin tenniskenttid, joista eteldisimmat ovat jadneet tarpeettomiksi.
Lisaksi alueelle sijoittuu kiipeilytorni ja kiipeilyseina, laavu, asfaltoitu ulkoilureitti, kuntopolkuja,
latureitteja, ulkokuntoilulaitteita seka osa frisbeegolfradasta.

Lahiymparistéssa Kuortaneen urheiluopiston alueella on mm. hotelli-ravintola, majoitusraken-
nuksia, rantasaunarakennuksia, uimahalli, paini-/voimisteluhalli, palloiluhalli, yleisurheiluhalli,
lentopallohalli, voimisteluhalli, jalka- ja pesapallohalli, Sport&Fun-halli, jaahalli, huoltorakennus
ja lampdkeskusrakennus.

Osayleiskaavaa varten laaditun rakennetun kulttuuriymparistén selvityksen (2006) mukaan
alueella tai lahiymparistéssa ei ole erityisia kohteita.
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Kuva 8. Suunnittelualueella olevia rakennelmia (lahde: Ramboll 01/2021)

Muinaisjdaannokset

Osayleiskaavaa varten laaditun muinaisjaanndsselvityksen (2007) sekd@ muinaisjaanndsrekiste-
rin perusteella alueella ei ole todettu kiinteitéd muinaisjaanndksia.

Asuminen

Lahiymparistdssa opiston alueella asuu urheiluopiston ja Kuortaneen Urheilulukion opiskelijoita.

Palvelut

Lahialueella on monipuolisia liikunta- ja virkistyspalveluita seka hotelli, jossa on mm. ravintola-
palveluita, elintarvikekioski, parturikampaamo ja hierontapalveluita. Muutoin alue tukeutuu
Kuortaneen keskustan julkisiin ja kaupallisiin palveluihin.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Urheiluopiston palveluksessa on noin 150 tydntekijaa.

Virkistys

Kaava-alueeseen sisaltyva osa Aholankankaasta on osa seudullista virkistysaluetta, joka jatkuu
Kuortaneenjarven ranta-alueilla eteldan aina Kuortaneen kirkon pohjoispuolelle saakka. Alueelle
sijoittuu tenniskenttien lisaksi merkittyja kuntopolkuja, reitteja ja latuja, frisbeegolfrata, kiipei-
lypaikka ja laavu. Valaistua reittia on Aholankankaalla 1,5 km ja valaisematonta yhteensa 3,6
km. Opistontielle on rakennettu reittialikulku kantatieltd Aholankankaalle nousevaan rintee-
seen.

Liikenne

Alueen poikki kulkevan Opistontien kautta on yhteys Lapuantielle (kt 66, Orivesi — Lapua).
Opistontien varressa olevan kevyen liikenteen vaylan liséksi metsdssa sijaitsevat ulkoilureitit
palvelevat kevytta liikennetta.

Kantatien 66 liikenneselvitys 2018

Asemakaavoituksen yhteydessa on vuonna 2018 laadittu Kuorta-
neen kunnan ja Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksen yhteistydna
kantatien 66 liikenneselvitys Kuortaneen keskustan ja urheiluopis-
ton kohdalla Ramboll Finland Oy:n toimesta. Selvityksen mukaan
Opistontielld on alueellinen nopeusrajoitus 30 km/h. Opistontiella
on korotettu jalkakdytava ja pydratie toisella puolella. Urheiluopis-
ton alueella on paljon jalankulku- ja ulkoilureitteja. Keskeisimmat
kadunylityspaikat on rakennettu shared space -tyylisiksi korote-
tuiksi liittymiksi.

Kuva 9. Keskimaddraiset liltkennemaarat vuonna 2017 (ajon./vrk)
urheiluopiston alueella.
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Joukko- ja huoltoliikenne

Alueella liikenndivat tilausliikenteen linja-autojen liséksi myds reittiliikenteen linja-autot, erityi-
sesti viikonloppuisin. Ravintolan huoltoliikenteen maara on noin 10...12 kayntid viikossa. Alu-
een sisainen huoltoliikenne kasittda mm. siivous- ja pesulatoiminnat.

Pysékodintialueet

Aholankankaan alueella sijaitsee nykytilanteessa noin 150 yleisessa kaytdssa olevaa autopaik-
kaa. Luku sisaltaa myds henkilékuntapaikat. Autopaikat on sijoitettu ymparistéa saastden pie-
niin ryhmiin. Suurin pysakdintialue (66 ap) sijoittuu uimahalli-palautumiskeskuksen edustalle.
Yleisen pysakdinnin liséksi tulevat asuntoloiden pihatiloihin liittyvat asukkaiden autopaikat. Py-
sakdintialueet ovat riittdneet hyvin nykyisessa kaytdssa.

Tekninen huolto

Suunnittelualueen poikki kulkee vesi-, viemari- ja sahkéjohtoja ja lisaksi alue on kaukoldmpd6-
verkoston piirissa. Kuortaneen Urheiluopisto on rakentanut oman vesijohto- ja viemariverkos-
ton, joka liittyy urheilukentdn alueella kunnalliseen verkostoon. Huoltorakennus ja lampdkeskus
(3,5 MW) sijaitsevat Opistontien varressa Kuortanehallia vastapaata. Urheiluopisto on siirty-
massa maaldmmon ja aurinkoenergian kayttoon.
“J“ 3 A | ‘““ b

—.:== Kaava-alueen raja
----- Vesijohtoverkosto

————— Viemari

Sahkdjohto 20 kV

————— Sahkdjohto

Kuva 10. Tekniset verkostot alueella. Vesi- ja viemdrijohdot kulkevat samalla johtoalueella alueen
poikki.

Ympdéristonsuojelu

Kuortaneen urheiluopiston toiminnassa on huomioitu energiatehokkuus ja luontoa saastavat
ratkaisut, mm. ledivalaistuksen, valaistuksen ja ilmastoinnin automatisoinnin seka laitehankin-
tojen ja metsan hoitohakkuiden osalta. Urheiluopiston alueella on metsdalueita noin 20 ha. Alu-
een rakennuksista osa on rakennettu puusta, jota tullaan kayttamaan mahdollisuuksien mu-
kaan tulevassakin rakentamisessa. Pysakdintialueelta |6ytyy sahkodautojen latauspistokkeita.
Hallien katoille on asennettu aurinkopaneeleita, joilla katetaan noin 15 % urheiluopiston vuo-
tuisesta sahkdntarpeesta. Maalampdverkostoa ollaan rakentamassa opiston alueelle. Tavoittee-
na on hiilineutraalisuus vuoteen 2030 mennessa. (ks. kuva 11)
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Vuctuiset saastd n. 270 000 € verratiuna 8 vuotta sitten loteutuneisiin energiankuluihin. Ei

sisalla viela maalammon tuomaa saasioa

Kuva 11. Kuortaneen urheiluopiston energiansaastotoimenpiteita (lahde: Kuortaneen

urheiluopistosadtio 2018).

Maanomistus

Suunnittelualue on Kuortaneen Urheiluopistosaation omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ja maakuntakaava
Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista tuli voimaan

1.4.2018.

Kuortaneen kunta kuuluu Eteld-Pohjanmaan liiton
alueeseen, jolla on voimassa 23.5.2005 vahvistettu
maakuntakaava. Tuulivoimaa kasitteleva vaihemaa-
kuntakaava I on vahvistettu 31.10.2016. Kauppaa,
liikennetta ja keskustatoimintoja kasitteleva vaihe-
maakuntakaava II on tullut voimaan 11.8.2016. ja
kauppaa ja keskustatoimintoja kasitteleva wvaihe-
maakuntakaavan II muutos 21.4.2020. Turvetuo-
tantoa, suoluonnon suojelua, bioenergiaa, puutermi-
naaleja ja puolustusvoimien alueita kasitteleva vai-
hemaakuntakaava III on hyvdksytty maakuntaval-
tuustossa 3.12.2018.

Kuva 12. Ote maakuntakaavojen yhdistelmadsta.
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Kaavoitettavalla alueella on voimassa Keskustan ja Mayryn osayleiskaava, joka on hyvaksytty

kunnanvaltuustossa 13.11.2008.
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Kuva 13. Ote osayleiskaavasta KV 13.11.2008

Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa 13.11.2017 hyvaksytty asemakaava, ks. kuva 14.

Rakennusjarjestys
Kuortaneen kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 14.12.2004.

Pohjakartta

13
4.2.2021

Kaavoituksen pohjakartan on laatinut Ramboll Finland Oy vuonna 2017. Pohjakartta on hyvak-

sytty kesalla 2017.



KUORTANEEN KUNTA - KIRKONSEUDUN ASEMAKAAVAN MUUTOS - URHEILUOPISTON ALUE 14
KORTTELI 85 4.2.2021

Kuva 14. Ote asemakaavojen yhdistelmasta seka suunnittelualueen rajaus.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavoitusty6hon ryhdyttiin tarpeesta varautua mahdollisiin liikuntatilojen lisarakentamistarpei-
siin ja tutkia alueen soveltuminen uimahallin ja muiden liikuntatilojen, kuten padelhallin raken-
tamiseen.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paitokset

Kuortaneen ympadristélautakunta on tehnyt 15.12.2020 § 57 paatoksen asemakaavan laatimi-
sesta alueelle. Kuortaneen Urheiluopistosaatio on tehnyt aloitteen kaavan laatimisesta. Kaavoi-
tusty6 kaynnistettiin alkuvuodesta 2021 Ramboll Finland Oy:ssa.

Kunta on tehnyt kaavoitussopimuksen Kuortaneen Urheiluopistosdation kanssa alueen kaavoit-
tamisesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Kaavoitusty6ta varten laadittiin 4.2.2021 osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa osallisiksi
maariteltiin lahiymparistéon asukkaat, maanomistajat ja kiinteistdnomistajat, kunnanvaltuusto,
kunnanhallitus, tekninen lautakunta, ymparistélautakunta, sivistyslautakunta, Etela-
Pohjanmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus, Etela-Pohjanmaan Liitto, Seindjoen mu-
seot, Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos-liikelaitos, Kuortaneen urheiluopistosdatié sr, Elenia
Verkko Oy, Kuortaneen energiaosuuskunta, Kuortaneen yrittdjat ry, Kuuskaista, Elisa Oyj, Telia
Oyj, mahdolliset muut yritykset ja yhteisét seka muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat.

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutos tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedottamisen yhtey-
dessa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut yhdessa kaavaluonnoksen kanssa MRA 30 §:n

mukaisesti laatimisvaiheen materiaaleineen nahtavilla _ ._ - . .2021. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos lahetettiin viranomaisille.
- Kaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla __ . .- . . vali-

sen ajan. Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot. Kaavaehdotuksesta saatiin/ei saatu
muistutuksia.

— Kunnanhallitus pdatti kokouksessaan _ .. . esittdd asemakaavaa kunnanvaltuuston
hyvaksyttavaksi.

— Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan __._

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavoituksen aloitusvaiheessa on jarjestetty viranomaisneuvottelu 3.2.2021, johon osallistuivat
Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksen, Eteld-Pohjanmaan liiton, Seindajoen museoiden seka kunnan
ja kaavan laatijan edustajat. Muuten viranomaisyhteistyd hoidetaan lausuntomenettelylla. Vi-
ranomaisneuvottelussa kaytiin Iapi lahtdkohtia ja tavoitteita seka alustavaa osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaa ja luonnosta ja keskusteltiin mm. seuraavista asioista:

— lammitysratkaisut, hukkaldammoén hyédyntadminen sekd pysakodinnin maara

— energiatehokkuus, energiantuotanto ja -saastdokysymykset

— maisema-arvot ja virkistys huomioitava alueen kehittamisessa

— rakentamisen laatua koskevat mahdolliset madraykset rakentamisen sopeuttamiseksi ym-
paristdon, joka on vetovoimainen matkailukohde

— kevyen liikenteen yhteydet keskustaan

- asemakaavasuunnitelman suhdetta yleiskaavaan ja yleiskaavan ajantasaisuutta olisi hyva
avata kaavaselostuksessa

- selvityksien tdydentamiseen ei nahty tdssa vaiheessa tarvetta kaavamuutosta varten
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4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kuortaneen kunnan tavoitteena on mahdollistaa urheiluopiston alueen kehittaminen ja Urhei-
luopistosaation suunnittelema liikuntatilojen lisarakentaminen alueelle.

Maanomistajan asettamat tavoitteet

Alueen maanomistaja on Kuortaneen Urheiluopistosdatié, jonka tavoitteena on laatia alueelle
mahdollisimman joustava kaava, joka mahdollistaa alueelle liikuntatilojen rakentamisen.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaava

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa alue sijoittuu maaseudun kehittamisen kohdealueelle,
mk-2 (kulttuuriymparistdn, maatalouden ja elinkeinojen yhteensovittaminen) seka matkailun
vetovoima-alueelle, mv (liikunta ja urheilu, huippu-urheilu). Kuortaneen urheiluopiston yhtey-
teen on merkitty palvelujen alueen kohdemerkinta, p, jonne kohdeselostuksen mukaan “saa si-
Jjoittaa myés loma-asutusta ja matkailua palvelevia toimintoja”. Lisdksi Aholankangas urhei-
luopiston laheisyydessa on merkitty virkistysalueena v-1 (virkistysalue + monipuolinen liikunta-
ja urheilukeskus), joka kohdeselostuksen mukaan “on tarkoitettu virkistys- ja matkailutoimin-
nan solmupisteeksi, jonne voidaan sijoittaa tarkoitusta tukevia rakennuksia ja rakenteita. Alu-
een tarkka rajaus mdaéaradytyy kuntakaavoituksen yhteydessa.”

Osayleiskaava

Voimassa olevassa osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu urheilu- ja virkistyspalve-
lujen aluetta (VU/s-1), jolla ymparistd sailytetédan. Alueella on erityisid luontoon ja maisemaan
liittyvia arvoja, jotka tulee huomioida aluetta koskevissa suunnitelmissa ja rakentamisessa.
Alueen puusto tulisi saastaa siten, ettd maiseman luonne ei oleellisesti muutu.

Suunnittelualueen poikki on osoitettu myds ohjeellisia ulkoilureitteja. Lahiymparistdén on esi-
tetty palvelujen ja hallinnon aluetta (P), julkisen palvelun ja hallinnon aluetta (PY) seka& urheilu-
ja virkistyspalvelujen aluetta (VU/s-1). Opistontie on osoitettu kokoojakatuna ja sen varteen on
osoitettu uusia kevyen liikenteen reitteja.

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueita
(VU, VU/s). Tenniskenttien alueelle on osoitettu ohjeellinen alueen osa huoltorakennukselle se-
kda 400 krsm2 rakennusoikeutta. Alueelle saa rakentaa enintaan I-kerroksisia rakennuksia.
Opistontieta vasten on osoitettu alueen osa (s-1), jolla metsa on sdilytettdva siten, etta salli-
taan vain luonnon- tai maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet, ajoyhteydet raken-
nuksille seka ulkoiluun kdytettavat virkistysreitit metsan reunavyodhykkeet sdilyttden. Lisdksi
Opistontien ldheisyyteen on osoitettu yleistad jalankulkua varten varattu alueen osa. Tenniskent-
tien etela- ja itdpuolelle on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU/s), jolla alueen
arvokas mantypuusto tulee sailyttaa siten, etta sallitaan vain luonnon- tai maisemanhoidon
kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Liikkuminen tulee ohjata merkityille reiteille. Puuston reuna-
vybhykkeet tulee sailyttaa. Alueen poikki on merkitty ulkoilureitistda. Suunnittelualueen poikki
on merkitty viemaria varten varattu alueen osa (j).

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualue sijoittuu Kuortaneen urheiluopiston alueelle. Alueen sijoittuminen Aholankan-
kaan mannikkodon ja urheiluopiston keskeiselle alueelle huomioidaan kaavoituksessa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Alustavat luonnosvaihtoehdot

Alueelta laadittiin alustavia luonnosvaihtoehtoja tammikuussa 2021, joita on kayty lapi viran-
omaisneuvottelussa 3.2.2021. Vaihtoehdoissa mahdollisten uusien hallien rakentamiseen on
osoitettu aluetta Opistontien puoleiseen osaan ja alueen itdosassa on mahdollistettu kiipeilypai-
kan, laavun, ulkoilureitistdjen ja virkistysrakenteiden sailyminen virkistysalueella. Tenniskent-
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tien aluetta on sdilytetty alueen pohjoisosassa. Vaihtoehdot eroavat toisistaan lahinna raken-
nusten sijoituspaikkojen osalta. Vaihtoehtotarkastelussa on tutkittu rakentamisen sijoitusvaih-
toehtoja rakentamiseen soveltuvalla alueella. Vaihtoehto Vel arvioitiin toiminnallisesti parhaak-
si vaihtoehdoksi ja siita tehtiin my6s havainnekuvatarkastelu. Vaihtoehtotarkastelu ja havain-
nekuvat on esitetty liitteessa 2.

Liite 2. Havainnekuva

Kaavaluonnos 4.2.2021

Alueelta laadittiin lahtotietojen seka esitettyjen tavoitteiden ja kaytyjen neuvottelujen perus-
teella kaavaluonnos, joka on paivatty 4.2.2021. Luonnoksessa alueelle on osoitettu palvelura-
kennusten (P-4) seka urheilu- ja virkistyspalvelujen alueita (VU, VU/s).

Kaavaluonnos oli yleisesti nahtavilla __._ - . .2021. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausun-
not viranomaisilta seka sahkoyhtiéltd. Lausunnot saatiin ...
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaava-alueelle muodostuu palvelurakennusten (P-4) kerrosalaa yhteenséd 7 000 krsm2. Kaavan
toteutuessa kokonaisuudessaan arvioidaan alueelle sijoittuvan noin 24 ty6paikkaa, kun mitoi-
tusperusteena kaytetaan 1 tydpaikka / 300 krsm2. Mitoitusperuste pohjautuu alueen nykyiseen
tyontekijdmaardan suhteessa kaytettyyn kerrosalamaaraan.

Mitoituksella 1 autopaikka / 150 krsm?2 kortteliin 85 muodostuu noin 47 autopaikkaa. Pys&kdin-
tialuetarpeen maarittelyssa on huomioitu ldhistdlla kdytettdvissa olevat urheiluopiston muut
pysakdintialueet seka urheiluopiston pitkdaikainen kokemus alueen kayttajien pysakéintitar-
peista ja pysakointialueiden kayttdasteesta.

5.2 Palvelut

Alue sijoittuu Kuortaneen liikekeskustan pohjoispuolelle urheiluopiston alueelle.
5.3 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Aholankankaan mannikkd on huomioitu kasvillisuuden sdilyttdmista koskevin kaavamaarayksin.
5.4 Aluevaraukset

Alueelle on osoitettu palvelurakennusten korttelialuetta (P-4) seka virkistysalueita (VU ja VU/s).
5.4.1 Korttelialueet

Palvelurakennusten korttelialue P-4

Kortteli 85 on varattu palvelurakennusten korttelialueeksi (P-4). Alue on tarkoitettu julkiseen ja

yksityiseen kayttéon. Alueelle saa rakentaa hoito-, kuntoutus-, liikkunta-, ravintola-, kokoontu-

mis-, nayttely- ja harrastustiloja. Rakennukset korttelialueella tulee toteuttaa siten, ettd ne
muodostavat yhtenaisen, arkkitehtuuriltaan korkeatasoisen ja ymparistdon sopeutuvan koko-
naisuuden.

— Korttelialueella saa rakentaa enintaan III-kerroksisia rakennuksia. Rakennusten enimmais-
korkeus saa olla 15 metria.

- Korttelialueen rakennusoikeus on 7 000 krsm?, mika merkitsee noin e = 0.36 tehokkuuslu-
kua.

— Korttelialueen reunaan Opistontien laheisyyteen on osoitettu yleista jalankulkua varten va-
rattu alueen osa.

— Korttelialueelle merkittyjen rakennusalojen yhteyteen on osoitettu ohjeelliset pysakdimis-
paikat (p).

— Korttelialueelle on merkitty maanalaista johtoa varten varattu alueen osa viemarille (j).

— Korttelialueen kulmaukseen Opistontien mutkaa vasten on merkitty katualueen rajan osa,
jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

— Korttelialueelle rakennusalojen ymparille on merkitty alueen osia (s-1), joilla metsa on sai-
lytettédva siten, etta sallitaan vain luonnon- tai maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toi-
menpiteet, ajoyhteydet rakennuksille seka ulkoiluun kaytettavat virkistysreitit metsan reu-
navybhykkeet sdilyttaen.

- Autopaikkoja tulee rakentaa véhintdan 1 ap / 150 krsm?Z.

5.4.2 Muut alueet

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue VU

Tenniskenttien alueelle on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU). Alueen reunaan
Opistontien |dheisyyteen on osoitettu yleistd jalankulkua varten varattu alueen osa.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue VU/s

Suunnittelualueen itdosaan on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU/s), jolla alu-
een arvokas mantypuusto tulee sailyttaa siten, etta sallitaan vain luonnon- tai maisemanhoidon
kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Liikkuminen tulee ohjata merkityille reiteille. Puuston reuna-
vybhykkeet tulee sailyttda. Alueen poikki on osoitettu ulkoilureitti.
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Kaavan vaikutukset
Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenne

Alueen rakentaminen tdydentda alueen nykyistd rakennetta ja maankaytollista kehitysta.
Suunnittelualue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti.

Suhde maakuntakaavaan ja yleiskaavaan

Suunniteltu rakentaminen noudattaa maakuntakaavan tavoitteita ja on osayleiskaavan paalin-
jausten ja tavoitteiden mukaista. Suunnittelualue sijoittuu osayleiskaavan VU/s-1-alueelle pal-
velujen ja hallinnon alueen (P) ja julkisen palvelun ja hallinnon alueen (PY) valiin. VU/s-1-
alueen kaavamaardyksessa on esitetty luonto- ja maisema-arvojen huomioimista aluetta kos-
kevissa suunnitelmissa ja rakentamisessa seka puuston sailyttamista siten, etta maiseman
luonne ei oleellisesti muutu. Osayleiskaavan P- ja PY-alueet on tarkoitettu tehokkaaseen palve-
lurakentamiseen, mutta mydskaan VU-alueella rakentamista ei ole poissuljettu.

Asemakaavamuutoksella alueelle on osoitettu palvelurakentamista, joka mahdollistaa virkistys-
palvelujen kehittamisen alueella tehokkaaseen ja ympadrivuotiseen kayttéén. Alue sijoittuu ur-
heiluopiston keskeisimpien ja tehokkaimmin rakennettujen alueiden valittdmaan yhteyteen.
Rakentamisalueeksi muuttuu vain pieni osa yleiskaavassa koko urheiluopiston alueelle osoite-
tuista VU-alueista. Virkistysreitistdon ja ulkoliikunnan kannalta tarkeimmat alueet jaavat suun-
nittelualueella VU-alueeksi. Urheiluopiston aluetta kokonaisuutena tarkastellen alueelle jaa
huomattavasti ulkoliikunta-alueita ja yleiskaavan tavoite ulkoliikunta-alueiden osalta tayttyy.
Lisdksi on huomioitava, etta lilkkunta tapahtuu nykyisin yha suuremmassa maarin sisaliikuntati-
loissa. Urheiluopisto on yleiskaavan valmistumisen jdlkeen kehittynyt ja laajentunut merkitta-
vasti ja ymparivuotisten liikuntapalveluiden tuottaminen on kasvattanut sisatilojen rakentami-
sen tarvetta.

Taajamakuva

Alueen rakentaminen kehittda taajamakuvaa rakennetumman ymparistén suuntaan. Luonnonti-
laista ilmetta kuitenkin sadilyy metsadisena sailytettavilla virkistysalueilla ja alueen osilla.
Rakennettu ymparisto

Lahiymparistdssa sijaitsee mm. hotelli, uimahalli, monitoimihalli, jaahalli seka Kuortaneen lu-
kio.

Palvelut

Lahiymparistdssa on monipuolisia liikuntapalveluita seka hotelli ravintolapalveluineen. Muuten
alue tukeutuu Kuortaneen keskustan julkisiin ja kaupallisiin palveluihin. Kaavan toteutuminen
monipuolistaa ja lisaa edelleen alueen liikuntapalveluiden tarjontaa.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaavan toteutuessa alueelle on mahdollista muodostua lisaa tydpaikkoja.

Virkistys

Kaavamuutoksella virkistyskayttd monipuolistuu ja alueen ymparivuotinen kayttd tehostuu, kun
alueelle mahdollistetaan uusien liikuntahallien rakentaminen. Tenniskenttien alue on osoitettu
virkistysalueena ja liséksi on osoitettu nykyisia alueen poikki kulkevia reitistdja.

Liikenne

Kaavan toteutuessa liikenne Opistontielld lisaantyy vahdisesti lisdantyvien liikuntatilojen tuo-
dessa lisdkayttajia alueelle. Padosa urheiluopiston liikuntatilojen kayttajista on kuitenkin alueel-
la pidempdan majoittuvia urheilijoita ja matkailijoita tai alueella asuvia opiskelijoita, joiden kay-
tésta ei aiheudu liikenteen lisdantymista. Alueen saavutettavuus on hyva niin joukkoliikenteen
kuin kevyen liikenteen kannaltakin. Kaavassa osoitetut kevyen liikenteen reitit parantavat ke-
vyen liikenteen turvallisuutta.

Tekninen huolto

Alue on liitettavissa teknisiin verkostoihin. Vesi-, viemari- ja sdahkéjohtoja on siirrettava uusien
hallirakennusten toteutuessa.
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Ympadriston hairiotekijat

Kaavan toteutuminen nostaa Opistontien liikennemaaraa, mutta liikennemelun taso jaa kuiten-
kin niin vahaiseksi, etta silla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen maankayttoon.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéoon

Maisema

Alueen yleisilme kauko- ja lahimaisemassa sadilyy metsdisena. Rakentamista on sopeutettu ym-
paristéon osoittamalla alueelle metsaisena sailytettdvia virkistysalueita ja korttelialueen osia.

Luonnonolot

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta luonnonoloihin. Alueella ei ole erityisia luonto-
arvoja tai lajistoa. Rakennettavilta alueilta puusto poistuu rakentamisen toteutuessa. Rakenta-
matta jadvat alueen osat on osoitettu kaavamaarayksilla sdilytettavaksi metsaisena.

Virkistysalueita voidaan kdyttaa alueelta kertyvien hulevesien johtamiseen ja imeyttamiseen.
Hulevedet

Korttelialueiden osalta hulevesien kasittely/poisjohtaminen selvitetaan rakennuslupavaiheessa.
Asemakaavassa on annettu kaavamaarays, jonka mukaan rakennuslupa-asiakirjoihin tulee si-
saltya hulevesien kasittelysuunnitelma. Maaperd on hyvin vettd lapdisevaa, joten kattovesien ja
hulevesien kasittely on mahdollista hoitaa imeyttamalla.

Alueen maapera on padosin soraa ja hiekkaa ja rakennettavuudeltaan hyvaa. Perustamisolo-
suhteet tulee tutkia tonttikohtaisesti.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavassa on annettu maadrayksia, jotka koskevat perustamisolosuhteita seka kasvillisuutta.
Muut rakentamistapaa koskevat maardykset on annettu korttelialuetta koskevissa maardyksis-
sa (ks. kohta 5.3.1. Korttelialueet).

— Perustamisolosuhteet tulee tutkia tonttikohtaisesti.
Kasvillisuus

— Rakennusten sijoittelussa Aholankankaan arvokas mantypuusto tulee sailyttaa mahdolli-
simman hyvin ja tarvittaessa istuttaa uusia mantyja.

— Maaston kulumisen vahentamiseksi liikkuminen tulee ohjata merkityille poluille ja reiteille.

— Rakentamatta jaava tontin osa, jota ei kayteta leikki-, oleskelu-, pysdkdinti- tai liikennealu-
eena, on sailytettava korttelissa 85 metsaisena.

— Aholankankaan arvokkaan mantypuuston sailyttamiseksi korttelissa 85 istutukset tulee si-
joittaa pysdkointialueita rajaamaan ja rakennusten laheisyyteen. Istutuksien tulee soveltua
ymparistéon.

Pintavedet
— Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien kasittelysuunnitelma.

Nimisto

Nimisto on sailytetty ennallaan.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava alkaa toteutua sen jdlkeen, kun kaava on saanut lainvoiman.

Liitteessa 2 on esitetty havainnekuvia alueelle suunnitellun mahdollisen uuden rakentamisen si-
joittumisesta ja visio kaavasuunnitelman mukaisen rakentamisen ilmeestd ja suhteesta ympa-
ristéon.
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