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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan selostus, joka koskee 11.11.2021 paivattya kaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee korttelin 130a tonttia 3 seka korttelin 133 tontteja 4-6 ja katu-
aluetta.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat osakorttelit 130a ja 133 seka kortte-
lit 141-146 seka niihin liittyvat virkistys-, erityis- ja katualueet.
1.2 Kaava-alueen sijainti ja laajuus

Kaava-alue sijaitsee Kuortaneen keskustan itapuolella Sampolan teollisuusalueella ja sen ita-
puolella. Suunnittelualueen laajuus on noin 9,0 ha.
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Kuva 1. Alueen sijainti (peruskartan ldhde: MML 2020)

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on KIRKONSEUDUN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS, Sampolan
alue. Tavoitteena on laajentaa Sampolan teollisuusalueen asemakaavaa, jotta voidaan varautua
yritysten tulevaisuuden tarpeisiin. Alueen asemakaavoituksen tavoitteet on ilmaistu myos Kes-
kustan ja Mayryn osayleiskaavassa (KV 13.11.2008).

Tavoitteet ovat tarkentuneet kaavaluonnoksen ndhtavillaolon jalkeen, kun Kuortaneen kunnan-

hallitus on paattanyt 10.9.2019 § 166 asemakaavan laajentamisesta Sampolan lampd&keskuk-
sen laajennussuunnitelmien mahdollistamiseksi.
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TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Kuortaneen ymparistdlautakunta paatti helmikuussa 2018 asemakaavan laatimisesta alueelle.
Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedottamalla ja
asettamalla se nahtdville yhdessa kaavaluonnoksen kanssa joulukuussa 2018. Syyskuussa
2019 Kuortaneen kunnanhallitus paatti laajentaa kaava-aluetta kaukolampdlaitoksen laajen-
nuksen mahdollistamiseksi. Laajennusalueelta laadittiin kaavaluonnos, josta jarjestettiin elo-
syyskuussa 2020 rajattu kuuleminen alueen ja lahialueen maanomistajille ja asukkaille. Kaava-

ehdotus asetettiin kuussa valmisteluaineistoineen virallisesti nahtaville. Kunnanval-
tuusto hyvaksyi asemakaavan kuussa
Asemakaava

Alueelle on osoitettu asuin-, lilke- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL-1) seka teollisuus-
rakennusten korttelialueita, joilla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia
(TY-1, TY-2). Lisaksi alueelle on osoitettu lahivirkistysalueita (VL), yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alueita (ET, ET-1) ja sahkdélinjan suojavybhykkeelle suoja-
viheralueita (EV). Ahjontieta ja Tuottajantietd on jatkettu ja Ahjontielta on osoitettu kaksi uutta
katua teollisuusalueelle.

Asemakaavan toteuttaminen

Alue on osittain rakennettua ymparistda. Rakennushankkeet kdynnistyvat tarpeen mukaan
kaavan saatua lainvoiman.



KUORTANEEN KUNTA - KIRKONSEUDUN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS - SAMPOLAN ALUE 6
OSAKORTTELIT 130A JA 133 SEKA KORTTELIT 141-146 11.11.2021

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue sijoittuu Kuortaneen keskustan itapuolelle Sampolan teollisuusalueelle ja
sen itapuolen peltoalueelle.

Kuva 2. Ilmakuva alueelta ja suunnittelualueen rajaus (ilmakuvan ldahde: MML/2019)

3.1.2 Luonnonymparistd

Luonnonolot

Suunnittelualue on pdaosin rakentamatonta peltoa. Alueen lénsiosassa on puustoa nykyista te-
ollisuusaluetta vasten. Alue rajautuu idassa valtaojaan/purouomaan. Maasto viettda kaakkoon
uomaa kohden korkeuden vaihdellessa noin valilla +81,0...+90,0 m.

Kuva 3. Kaavan laajennusaluetta Ahjontien padassa (Ramboll 07/2018).
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Luontoselvitys 2004

Kuortaneen keskustan ja Mayryn osayleiskaavoituksen yhteydessa on laadittu luontoselvitys
vuonna 2004. Selvityksen mukaan suunnittelualueella ei ole sellaisia luontoarvoja, jotka tulisi
huomioida kaavoituksessa. Suunnittelualueella ei mydskaan havaittu uhanalaisia lajeja.
Luontoinventointi 2009

Kuortaneen kunnan toimesta tehtiin vuonna 2009 Sampolan alueen kortteleita 130a ja 133
koskeva luontoinventointi, jonka mukaan alueella ei ole havaittu kasvillisuudeltaan tai elaimis-
toéltaan arvokkaita kohteita.

Maaperé
Suunnittelualueen luoteisosa on hietaa, muu alue on silttia. (Suunnittelukeskus 1978).

3.1.3 Rakennettu ympadristo

Yhdyskuntarakenne
Alue sijoittuu Kuortaneen keskustan ja Sampolan teollisuusalueen itapuolelle.

Rakennettu ymparisto ja rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee tennishalli, asuinrakennuksen pihapiiri seka nykyinen Kuortaneen
energiaosuuskunnan 4,2 MW |dmpdkeskus seka 1,5 MW ja 1,8 MW varavoimalaitokset. La-
hiymparistdssa sijaitsee sdahkdasema ja teollisuusrakennuksia seka jateasema, paloasema ja
Kuortaneen kunnan tekninen palvelukeskus. Alueen itdpuolella on haja-asutusta.

Kuva 4. Kaukolampolaitoksen alue nykytilanteessa, tennishalli oikealla (Ramboll 04/2021).

Kuva 5. Tuottajantien paassa vasemmalla jateaseman alue, oikella kaukolampolaitoksen tonttia
(Ramboll 04/2021).
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Osayleiskaavaa varten laaditun rakennetun kulttuuriympdristdon selvityksen (2006) mukaan
alueella tai lahiymparistéssa ei ole erityisid kohteita.

Muinaisjaannokset
Osayleiskaavaa varten laaditun muinaisjaanndésselvityksen (2007) seka muinaisjaannosrekiste-
rin perusteella alueella ei ole todettu kiinteitéd muinaisjaannoksia.

Palvelut

Sampolan teollisuusalueella on teollisuusalueelle tavanomaisia erikoiskaupan palveluita, kuten
varaosamyyntia. Muutoin alue tukeutuu Kuortaneen keskustan julkisiin ja kaupallisiin palvelui-
hin.

Liikenne

Alue sijoittuu Ahjontien, Tuottajantien ja Vesterintien varteen. Ahjontielta ja Vesterintielta on
yhteys Lapuantielle (kt 66, Orivesi-Lapua).

Tekninen huolto

Suunnittelualue on vesijohto-, viemari-, hulevesi- ja kaukolampd&verkoston piirissa. Alueen luo-
teispuolella on sdahkdasema ja alueen poikki kulkee 20 kV sahkdlinjoja. Suunnittelualueen lou-
naispuolella sijaitsee masto. Alueen poikki kulkee Vattenfall Oy:n 110 kV sahkélinja (Sankiaho-
Kuortane- Alavus), jolla on 46 metrin johtoalue, joka koostuu 26 metrin johtoaukeasta ja 10
metrin reunavydhykkeesta johtoaukean molemmin puolin. Johtoaukean osalla rakentaminen on
kielletty ja reunavy®dhykkeelld puuston kasvu on rajoitettua. Reunavydhykkeen johtoaukean
puoleisella osalla puuston tulee olla alle 10 metria ja toisella osalla alle 20 metria.

Kaava-alueen raja
Vesijohtoverkosto
Viemaéri
Kaukolampdverkosto
Sahkojohto 20 kV

Séahkojohto ja johtoalue
110 kV, johtoalue 46 m

Kuva 6. Tekniset verkostot alueella.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on pdaaosin kunnan omistuksessa. Ahjontien etelapuolella on yksityisen omis-
tuksessa oleva kiinteistd ja Tuottajantie kuuluu osittain yksityiseen kiinteistoon.
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Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ja maakuntakaava
Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista tuli voimaan

1.4.2018.
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Kuva 7. Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta.

Yleiskaava

Kaavoitettavalla alueella on voimassa Keskustan ja Mdyryn osayleiskaava, joka on hyvaksytty
kunnanvaltuustossa 13.11.2008.

Feral® N
=3NS\

Kuva 8. Ote osayleiskaavasta KV 13.11.2008

Asemakaava

Suunnittelualueen lansi- ja eteldosat sijoittuvat kunnanvaltuuston 12.11.2009 hyvaksyman
Sampolan alueen asemakaavan alueelle ja vahadiselta osin katualueen osalta kunnanvaltuuston
19.8.1986 hyvaksymaan Kirkonseudun asemakaavaan.
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Kuva 9. Suunnittelualueella ja siihen rajautuvilla alueilla voimassa olevat asemakaavat (vuosina
2009-2017 laaditut varillisina ja vuonna 1986 hyvdksytty mustavalkoisena) seka
suunnittelualueen rajaus.

Rakennusjarjestys

Kuortaneen kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 31.1.2002. Se on tul-
lut voimaan 14.12.2004.

Pohjakartta

Kaavoituksen pohjakartan alueen eteldaosaan on laatinut Kiinteisté ja Mittaus Oy vuonna 2009
ja pohjakartta on hyvaksytty 2.10.2009. Pohjakarttaa on laajennettu itdan pain ja samalla pai-
vitetty Ramboll Finland Oy:n toimesta vuonna 2018.

Liikenneselvitys 2018

Ramboll Finland Oy on tehnyt vuonna 2018 Kantatien 66 liikenneselvityksen koko keskustan
osuudelle Kuortaneen Urheiluopiston ja Vesterintien—-Hietaniemen valiselle alueelle. Selvityk-
sessa on tarkasteltu mm. Keskustien eteldisen liittyman kehittéamismahdollisuuksia Sampolan
tyopaikka-alueen kohdalla.

Nykyiseksi liikennemaaraksi Ahjontielld on arvioitu 190 ajon/vrk ja Vesterintielld noin 300
ajon/vrk. Sampolan teollisuusalueen laajennuksen toteuduttua liikennemaarien on arvioitu kas-
vavan noin 100 ajon/vrk Ahjontiella. Selvityksen perusteella nykytilanteessa liittyman valitys-
kyvysta on kaytetty 22 % ja pisimmat viiveet (12 sek.) ovat Keskustieltd ja Sampolasta tulevil-
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la. Valityskykyongelmia alkaa ilmenemadan vasta, kun liikennemaarat kasvavat noin kaksinker-
taisiksi. Selvityksessa on esitetty vaiheittaista kantatien 66 olosuhteiden ja paikallisen liiken-
teen turvallisuuden parantamista, jolloin ensimmaisessa vaiheessa Keskustien eteldinen liitty-
ma ja Vesterintien liittyma sailyisivat ennallaan ja toisena teollisuusalueen liittymana olisi Ah-
jontie. Siina vaiheessa, kun Ahjontien liittymaa pitda varustaa vaistétilalla tai kanavoinnilla,
joudutaan nykyinen Tuottajantien liittyma sulkemaan. Lisdksi suljettaisiin yksityistieliittymia
kantatiehen, ettei liikennevirtoja siirry niille. Ahjontien ja Vesterintien liittymat ovat melko va-
haliikenteisia, koska teollisuusalueen toiminnot eivat ole sen tyyppisia, jotka synnyttaisivat
suuria lilkkennevirtoja. (Kuva 10)
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Kuva 10. Tavoiteverkko, vaihe 1. (Lahde: Kantatien 66 liikenneselvitys, Ramboll Finland Oy 5/2018)

Muut suunnitelmat

Suunnittelutoimisto Aluetekniikka Oy on laatinut kauko-
[dmpdverkon laajennussuunnittelun Kuortaneen ener-
giaosuuskunnan toimesta kesalld 2008.

Kuva 11. Ote kaukolampodverkon laajennussuunnitelmasta
2008.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavoitusty6hon ryhdyttiin tarpeesta laajentaa Sampolan teollisuusaluetta itaan pain. Kaava-
luonnoksen nahtavillaolon jdlkeen Sampolan alueella tuli tarpeelliseksi muuttaa ja laajentaa
asemakaavaa korttelissa 133 sijaitsevan lampdlaitoksen laajennussuunnitelmien mukaan.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kuortaneen ympadristélautakunta on tehnyt 20.2.2018 paatdksen asemakaavan laatimisesta
alueelle. Kaavoitusty® kaynnistettiin kesalla 2018 Ramboll Finland Oy:ssa.

Kunnanhallitus paatti 10.9.2019 § 166 asemakaavan laatimisesta kaukoldmpdlaitoksen alueelle
sen laajennussuunnitelmien mahdollistamiseksi. Kuortaneen Energiaosuuskunta on tehnyt aloit-
teen asemakaavan laajentamisesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Kaavoitusty6ta varten laadittiin 10.12.2018 osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa osalli-
siksi maariteltiin alueen ja lahiymparistén asukkaat, maanomistajat ja kiinteistdbnomistajat,
kunnanvaltuusto, kunnanhallitus, tekninen lautakunta, ymparistélautakunta, muut lautakunnat,
Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus, Etelda-Pohjanmaan Liitto, Etela-
Pohjanmaan maakuntamuseo, Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos-liikelaitos, Vattenfall Oy, Elenia
Verkko Oy, Kuortaneen energiaosuuskunta, Kuortaneen yrittdjat ry, Kuuskaista, Elisa Oyj, Telia
Oyj, mahdolliset muut yritykset ja yhteisot sekda muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on tarkistettu 9.4.2021.

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutos ja laajennus tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotta-
misen yhteydessa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut yhdessa kaavaluonnoksen kanssa MRA 30 §:n
mukaisesti laatimisvaiheen materiaaleineen nahtavilla 20.12.2018-19.1.2019. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos ldhetettiin viranomaisille. Luonnoksesta saatiin yksi
lausunto.

— Kunnanhallitus paatti 10.9.2019 asemakaavan laajentamisesta kaukolampdlaitoksen alueel-
le. Kaava-alueen laajennuksella tdydennetysta kaavaluonnoksesta tiedotettiin 12.8.2020
lahetetyin kirjein niitd maanomistajia ja lahialueen asukkaita, joita muutokset koskivat.

— Kaavaehdotus seka tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat olleet MRA 27 §:n

mukaisesti julkisesti nahtavilla _ ._ .- . . valisen ajan. Kaavaehdotuksesta pyydet-
tiin lausunnot. Kaavaehdotuksesta saatiin/ei saatu muistutuksia.

— Kunnanhallitus paatti kokouksessaan _ .. .. esittaa asemakaavaa kunnanvaltuuston
hyvaksyttavaksi.

— Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan __._
4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen kanssa on jarjestetty tydneuvot-
telu 1.4.2020. Muuten viranomaisyhteisty6 on hoidettu lausuntomenettelylla.

Liite 2. Muistio neuvottelusta 1.4.2020

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kuortaneen kunnan tavoitteena on laajentaa Sampolan teollisuusaluetta. Lisaksi tavoitteena on
muuttaa ja laajentaa asemakaavaa siten, etta Sampolan lampdkeskuksen toiminnan laajenta-
minen voidaan mahdollistaa.
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Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaava

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualue kuuluu maaseudun kehittamisen kohde-
alueeseen, mk-2 (kulttuuriymparistdn, maatalouden ja elinkeinojen yhteensovittaminen) seka
matkailun vetovoima-alueeseen, mv (liikunta ja urheilu, huippu-urheilu). Suunnittelualueen
poikki on merkitty voimajohto (z). Alue sijoittuu Kuortaneen keskustan taajamatoimintojen alu-
eelle seka Kuortaneen keskustatoimintojen alueen (c) itapuolelle. Suunnittelumaarayksen mu-
kaan "keskustojen kehittdmisessé tulee kiinnittdad erityistd huomiota ydinkeskustan ja muun
taajaman selkedén rajaukseen, keskusta-alueen viihtyisyyteen ja esteettémyyteen. Alueiden
kdytén suunnittelussa on huolehdittava joukkoliikenteen toimintaedellytyksistéd ja turvallisista
kevyen liikenteen yhteyksistd seké turvattava valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat
kulttuuriympéristot. Keskustatoimintojen alueiden kehittdmisessé on kiinnitettdva huomiota
alueen kaupallisen palvelutarjonnan vahvistamiseen, palveluiden saavutettavuuteen ja keskus-
tatoimintojen alueen tdydentémiseen. Alueelle saa sijoittaa merkitykseltdén seudullisia véhit-
tdiskaupan suuryksikéita”.

Osayleiskaava

Osayleiskaavassa alueelle on osoitettu pientalovaltaista asuntoaluetta (AP), teollisuusaluetta,
jolla ympadristdé asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY), yhdyskuntateknisen huol-
lon aluetta (ET) seka lahivirkistysalueita (VL). Lahiymparistd6n on osoitettu lisaksi pientaloval-
taisia asuntoalueita (AP), kylaalueita (AT) seka maatalousaluetta (MT-1). Alueen poikki on osoi-
tettu sdhkdélinja ja sen suojavydhyke. Ahjontie on osoitettu paakokoojakatuna, joka liittyy kan-
tatiehen. Vesterintie on merkitty kantatien alituksen kautta liittymaan Keskustiehen.

Asemakaava

Suunnittelualueen lansi- ja eteldosat sijoittuvat Sampolan alueen asemakaavojen alueelle, jos-
sa alueelle on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-1) ja yhdyskunta-
teknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta (ET) seka katualuetta. Lahiympa-
ristdén on voimassa olevissa asemakaavoissa osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten (T-1)
korttelialueita, energiahuollon aluetta (EN) sekd yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten alueita (ET) seka katualuetta.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Suunnittelualue sijoittuu Sampolan teollisuusalueen itapuolelle.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaluonnos 10.12.2018

Alueelta laadittiin lahtotietojen seka esitettyjen tavoitteiden perusteella kaavaluonnos, joka on
paivatty 10.12.2018. Luonnoksessa alueelle on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta (AL-1) seka teollisuusrakennusten korttelialueita, joilla ymparistd asettaa toimin-
nan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-1, TY-2). Lisaksi alueelle on osoitettu virkistys- (VL) ja
erityisalueita (ET, EV). Ahjontieta on jatkettu ja siltd on osoitettu kaksi uutta katuyhteytta.

Kaavaluonnos oli yleisesti nahtavilla 20.12.2018-19.1.2019. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lau-
sunnot viranomaisilta seka sahkoyhtiélta. Eteld-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparisto-
keskukselta saatiin lausunto. Kaavaluonnoksesta ei saatu mielipiteita.

Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksen mukaan tavoitteet, suunnittelun lahtétilanne, tehdyt tai
tehtavat selvitykset, vaikutusalue ja kaavan asianosaiset on esitetty selkedasti osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa. Suunnittelualue liittyy kiintedsti olemassa olevaan yhdyskuntaraken-
teeseen ja keskusta-alueen asemakaavoitettuun alueeseen, katu- ja teknisen huollon verkos-
toon. Suunnittelualue on myds osittain jo rakentunutta, mutta idan suuntaan luonnonymparis-
tona padosin rakentamatonta avointa peltomaata. Asemakaavoituksen vaikutusarvioinneissa
voidaan hyddyntaa 13.11.2008 hyvaksytyn Keskustan ja Mayryn osayleiskaavan laadinnan yh-
teydessa tehtyja selvityksia. Erityisia lisaselvitystarpeita ei ilmeisesti ole. ELY-keskuksella ei ole
huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

ELY-keskuksen mukaan kaavaluonnos noudattelee padosin voimassa olevan oikeusvaikutteisen
yleiskaavan maankaytén ohjausta. Pienena poikkeamisena yleiskaavasta voidaan pitaa yleis-
kaavan AP-alueelle osoitettua korttelin 145 AL-1-aluevarausta. Yleiskaavan ja asemakaavan
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suhdetta sekd maankaytdn tavoitteen poikkeamisen merkitysta taltd osin voisi asemakaavan
selostuksessa avata hieman enemman. Jatevesien ja hulevesien kasittelyn jarjestémisestd ei
ole kaavaluonnoksessa annettu erillisia maarayksia. Jate- ja hulevesien kasittelya olisi tarpeel-
lista ohjeistaa tarkemmin myds asemakaavamaarayksilld, vaikka kunnassa olisikin tahan liitty-
en olemassa erilliset ymparistonsuojelumaaraykset.

Kuva 12. Ote kaavaluonnoksesta 10.12.2018

2. kaavaluonnos 16.6.2020

Alueelta laadittiin luonnoksesta saadun palautteen, kunnan kanssa kaytyjen keskustelujen,
kunnanhallituksen tekeman suunnittelualueen laajentamispaatoksen seka viranomaisten tyo-
neuvottelun jalkeen kaavaluonnos 16.6.2020, jossa kaava-aluetta on laajennettu nykyisen
kaukolampdlaitostontin sekd sen lahiympariston alueelle.

Suunnittelualueen laajentamisesta kaukolampodlaitoksen toiminnan kehittamisen mahdollista-
miseksi on jdrjestetty rajattu kuuleminen alueen ja Idhialueen maanomistajille ja asukkaille elo-
syyskuussa 2020. Kuulemisen yhteydessa ei saatu mielipiteita lukuun ottamatta viereisen kiin-
teistbn omistajaa, joka ilmoitti, ettei kaavaluonnoksessa osoitettua kaukoldampdétonttia tulisi
laajentaa hanen omistamalleen kiinteistolle.
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Kuva 13. Ote kaavaluonnoksesta 16.6.2020.

Kaavaehdotus 11.11.2021

Rajatun kuulemisen, kaytyjen neuvottelujen sekda kunnan kanssa kaytyjen keskustelujen jal-
keen alueelta on laadittu kaavaehdotus 11.11.2021. Kaavaehdotuksessa korttelissa 133 sijait-
sevan tennishallin alue on liitetty kaukoldampdlaitoksen alueeseen, samoin kuin eteldapuolella
oleva voimassa olevan kaavanteollisuustontti. Samalla on tarkistettu muodostuvan laajemman
ldampolaitosalueen merkintdd ja muutettu se merkinndksi ET-1, jonka alueelle saa rakentaa
ldmpdvoimaloita, joiden yhteenlaskettu teho saa olla enintaan 15 MW. Tuottajantieta on jatket-
tu katualueena nykyisen tien mukaisesti ja kaantymispaikka on osoitettu tien pohjoispuolelle.

Kaavaehdotus oli yleisesti nahtavilla __._ .- . . Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausun-

not viranomaisilta sekd sahkodyhtiélta. Lausunnot saatiin ...
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaava-alueelle muodostuu yhdeksan uutta teollisuustonttia. Lisaksi alueelle muodostuu yksi
asuin-, liike- ja toimistorakennusten tontti, joka on ennestaan rakennettu seka kaksi yhdyskun-
tateknistéd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten tonttia, jotka ovat osittain ennestaan
rakennettuja.

Kaavan toteutuessa kokonaisuudessaan arvioidaan alueelle sijoittuvan enimmillddn noin 110
ty6paikkaa, jos mitoitusperusteena kaytetadn 1 tyopaikka / 150 liike-krsm? ja 1 tyopaikka /
120 teollisuus-krsm?.

Kaukolémpélaitos

Korttelissa 133 on tullut tarpeelliseksi laajentaa lampdélaitostonttia varavoimalaitosten rakenta-
mista seka tulevaisuuden tarpeita varten. Koska lampdévoimaloille alueella sallittava suurin polt-
toaineteho ei ylita 50 MW, lupamenettelyssa ei edellyteta ymparistélupaa.

Kuortaneen energiaosuuskunta toteuttaa lammon tuottamisen ja jakelun. Polttoaineena kayte-
tdan puupohjaisia polttoaineita ja varalammonldhteena on 6ljy. Laitoksen vuotuinen puumadara-
tarve on tdlla hetkella noin 9000 m3, josta on varastoitu laitoksen laheisyyteen enintdan noin
1000 m3. Varastokentén tarve on enimmilldéan 5000 m3.

Liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot alueelle muodostu-
vista kerrosaloista ja pinta-aloista.

Liite 3. Asemakaavan seurantalomake

5.2 Palvelut
Alue sijoittuu Kuortaneen liikekeskustan itapuolelle Sampolan teollisuusalueelle.
5.3 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelualue sijoittuu teollisuusalueelle seka sen ldhiympdristodn. Kaavamadrayksen mu-
kaan tonttien osat, joita ei rakenneta tai kayteta oleskelu-, liikkenne-, pysakdinti- tai varasto-
alueena, tulee istuttaa ja hoitaa siistissa kunnossa. Lisaksi lampdlaitosalueen tonttien reunoille
on annettu maarayksia puurivien sailyttamisesta tai istuttamisesta seka istutettavista alueista.

5.4 Aluevaraukset

Alueelle on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL-1), teollisuusraken-
nusten korttelialueita, joilla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-1,
TY-2) seka virkistys- (VL), erityis- (ET, ET-1, EV) ja katualueita.

5.4.1 Korttelialueet

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue AL-1

Kortteli 145 on varattu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-1). Alueelle saa
rakentaa ympadristohairidita aiheuttamatonta pienteollisuus- tai pienyritystilaa enintaan
500 krsm?2.

— Alueella saa rakentaa enintaan II-kerroksisia rakennuksia.

- Tehokkuusluku on e = 0.25, mika merkitsee noin 668 krsm? rakennusoikeutta.

- Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap / ty6paikka ja 1 ap / 50 krsm?2.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityi-
sia vaatimuksia TY-1

Korttelit 141-144 on osoitettu teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ympdristd asettaa

toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-1). Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintaan

20 % kayttaa tontin paakayttétarkoitukseen liittyvia myymalatiloja tai tontilla sijaitsevan teolli-

suuslaitoksen toimistotiloja varten.

— Korttelialueella saa rakentaa enintdan II-kerroksisia rakennuksia.

— Tehokkuusluku on e = 0.30, mika merkitsee noin 938...1738 krsm? rakennusoikeutta tontin
koosta riippuen. Tontit ovat kooltaan noin 3126...5792 mZ2.
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— Korttelialueiden reunoille on maaratty istutettava alueen osa, joka toimii samalla suojavyo-
hykkeena katua ja muita toimintoja vasten.

— Korttelin 142 tontin 2 ja korttelin 143 tonttien 1 ja 2 seka korttelin 144 poikki on merkitty
johtoa varten varattu alueen osa sahkdjohdolle (z).

— Korttelin 141 tonttien 1 ja 2, korttelin 142 tontin 1, korttelin 143 tonttien 1 ja 2 seka kort-
telin 144 reunoille Ahjontien ja tonttikatujen liittymia vasten on merkitty katualueen rajan
osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

- Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap / tyopaikka ja 1 ap / 50 liike-krsm?Z.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityi-
sia vaatimuksia TY-2

Kortteli 146 on varattu teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ymparisté asettaa toiminnan

laadulle erityisid vaatimuksia (TY-2). Alueelle saa rakentaa ymparistéhairidita aiheuttamatonta

pienteollisuus- tai pienyritystilaa enintdan 500 krsm?2.

— Alueella saa rakentaa enintdan II-kerroksisia rakennuksia.

— Tehokkuusluku on e = 0.25, mika merkitsee noin 656 krsm?2 rakennusoikeutta.

— Korttelialueen eteldreunalle on maaratty istutettava alueen osa, joka toimii samalla suoja-
vybhykkeena katua ja muita toimintoja vasten.

— Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap / tyépaikka.

5.4.2 Muut alueet

Lahivirkistysalue VL

Suunnittelualueelle Ahjontien ja Tuottajantien vdliselle alueelle seka purouoman varteen on
osoitettu lahivirkistysalueita (VL).

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue ET

Korttelin 130a tontti 3 on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-

tosten alueeksi (ET).

— Alueella saa rakentaa enintdan II-kerroksisia rakennuksia.

— Tehokkuusluku on e = 0.40, mika merkitsee noin 2927 krsm?2 rakennusoikeutta.

— Tontin pinta-alasta saa 30 % kayttda rakentamiseen.

— Korttelialueen etela- ja pohjoisreunalle on maaratty istutettavat alueen osat, jotka toimivat
samalla suojavydhykkeend katua ja muita toimintoja vasten.

— Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap / tyépaikka.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue ET-1

Korttelin 133 tontit 4-5 on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten alueeksi (ET-1). Alueelle saa rakentaa lampévoimaloita, joiden yhteenlaskettu teho saa
olla enintaan 15 MW. Polttoaineet ja jatteet on varastoitava ja kasiteltédva alueella niin, ettei
niista aiheudu poélyhaittaa.

— Alueella saa rakentaa enintaan II-kerroksisia rakennuksia.

- Tehokkuusluku on e = 0.40, mika merkitsee tontilla 4 noin 4853 krsm? ja tontilla 5 noin
827 krsm? rakennusoikeutta.

— Tonttien pinta-alasta saa 30 % kayttaa rakentamiseen.

— Tontin 5 lansiosaan on merkitty rakennusala (ty), jolle saa sijoittaa padkayttdtarkoituksen
mukaisten tilojen lisaksi ymparistohairidita aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia pal-
velevia tiloja seka sen pohjoispuolelle ohjeellinen pysakdimispaikka (p).

— Tontin 6 poikki on merkitty ajoyhteys (ajo) tontille 5.

— Korttelialueen etelareunalle on maaratty puurivi seka istutettava alueen osa, jotka toimivat
samalla suojavyohykkeena katua ja muita toimintoja vasten.

— Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap / tydpaikka.

Suojaviheralue EV

Alueen poikki kulkevan 110 kV sahkdjohdon johtoalueelle on osoitettu suojaviheralueita (EV).
Alueen poikki on osoitettu 110 kV:n sahkélinja (z) seka sdhkdlinjan suojavydhyke (sv-1) ja
reunavydhyke (sv-2). Alueella sijaitsevat puut, rakennukset ja rakennelmat eivat saa ylittaa
kuviteltua linjaa, joka muodostuu alueen sv-1-alueen puoleisella rajalla 10 m korkeuspisteen ja
ulkorajalla 20 m korkeuspisteen vdlille. Alueelle rakennettavien rakennelmien mitkaan osat,
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esim. raystdaat, eivat saa ylettya sv-1-alueelle. Suojaviheralueen poikki on merkitty johtoa var-
ten varattu alueen osa my6s 20 kV sahkéjohtoa varten (z).

Katualueet

Ahjontietd ja Tuottajantieta on jatkettu. Lisaksi Ahjontieltd on osoitettu kaksi uutta katua teolli-
suusalueelle, Pajakuja ja Verstaskuja.

Kaavan vaikutukset
Vaikutukset rakennettuun ymparistéén

Yhdyskuntarakenne

Alueen rakentaminen tukeutuu alueen nykyiseen rakenteeseen ja maankaytodlliseen kehityk-
seen. Alueelle on osoitettu vahaisesti myds asuinrakentamista, joka mahdollistaa elinkeinotoi-
minnan harjoittamisen teollisuusalueen yhteydessa. Rakentaminen on osayleiskaavan paalin-
jausten mukaista. Suunnittelualue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti.

Taajamakuva

Alueen tdydennysrakentaminen kehittaa taajamakuvaa rakennetumman ymparistén suuntaan.
Luonnontilaista ilmetta kuitenkin sdilyy vihervybhykkeiden avulla seka kasvillisuutta koskevin
maarayksin.

Rakennettu ymparisto ja maisema

Alueella sijaitsee kaukolampélaitos, tennishalli ja asuinrakennuksen pihapiiri, jotka sijoittuvat
Sampolan teollisuus- ja liikealueelle. Suunnittelualueen itédpuolella on haja-asutusta.

Sampolan alueen rakennuskanta muodostuu teollisuusrakennuksista, yhdyskuntateknisen huol-
lon rakennuksista, liike- ja palvelurakennuksista sekd muutamasta omakotitalosta. Etaammalle
nakyvia rakenteita ovat lahinna paloaseman torni seka mastot, lampdkeskuksen savupiippu ei
maston laheisyydessa merkittavasti erotu maisemassa. Suunnittelualueen ita- ja etelapuolella
on melko avointa peltoa. Kaavalla mahdollistetaan teollisuusalueiden laajentaminen idén suun-
taan seka lampolaitoksen toiminnan laajentaminen, joka sopeutuu hyvin alueen rakennusten ja
teknisten rakenteiden yhteyteen.

Asuminen

Kaavalla ei ole erityista vaikutusta asumiseen. Alueella sijaitseva asuinrakennus on osoitettu
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueena, kuten muutkin Sampolan alueella sijaitsevat
asuintontit.

Palvelut

Alue sijoittuu Kuortaneen liikekeskustan itdpuolelle ja liittyy lansipuolelta Sampolan teollisuus-
ja liikealueeseen.

Tydpaikat, elinkeinotoiminta
Kaavan toteuduttua alueen itdosan kaytté maatalouteen loppuu. Kaavan toteutuessa alueelle
on mahdollista muodostua lisaa tydpaikkoja.

Virkistys
Kaavassa on osoitettu virkistysaluetta Ahjontien ja Tuottajantien valiselle alueelle sekd pu-
rouoman varteen.

Liikenne

Kaavan toteutuessa liikenne Ahjontielld ja Vesterintiella sekd Lapuantien (kt 66) ja Ahjontien
liittymdssa lisaantyy jonkin verran samoin kuin osittain Vesterintien kantatieliittymassa. Vuon-
na 2018 laaditun liikenneselvityksen mukaan Sampolan teollisuusalueen laajentaminen itdan
pain ei kuitenkaan merkittavasti kasvata liikenteen maaraa alueella. Sampolan teollisuusalueen
laajennuksen rakennuttua valmiiksi, alueelta Ahjontien liittyman kautta kulkee paivittdin vuon-
na 2040 arviolta enintaan noin 400 ajoneuvoa/vrk samoin kuin Vesterintien liittyman kautta.

Liikenneselvityksen (2018) perusteella Keskustien ja Vesterintien nelihaararisteyksen on kat-
sottu voivan toimia nailla ndkymin noin vuoteen 2030 saakka ellei oleellisia, esim. yleiskaavas-
ta poikkeavia muutoksia tule maankayttéén. Sampolan alueelle Nikkarintien asemakaavoituk-
sen yhteydessa laaditun aiemman liikenneselvityksen (2016) mukaan Ahjontien varustaminen
vaistotilalla tulisi ajankohtaiseksi vasta vuonna 2040.
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Lampolaitoksen sisainen liikenndinti paranee, kun liikenne voidaan ohjata kulkemaan lampo6-
keskuksen kaytdssa olevien tonttien |api Tuottajantielta Vesterintielle.

Tekninen huolto

Alue on liitettavissa teknisiin verkostoihin mm. viemardéinnin osalta. Ahjontien varressa lansi-
puolella on viemarijohto.

Ympadriston hairiotekijat
Kaavan toteutuminen nostaa Ahjontien liikennemaaraa, mutta liikkennemelun taso jaa kuitenkin
niin vahaiseksi, etta silla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen maankayttoon.

Lampokeskuksen ymparistovaikutukset

Jatehuolto

Lampokeskuksessa syntyva jate kuljetetaan vaatimukset tdyttdvaan sijoituspaikkaan kasiteltd-
vdaksi ja loppusijoitettavaksi tai jate hyddynnetdan lannoitevalmisteena tai maarakennusmateri-
aalina. Tuhkaa voidaan kayttaa lannoitevalmisteena maa- ja puutarhataloudessa, maisemoin-
nissa, viherrakentamisessa ja metsdtaloudessa. Nykyisin tuhkaa kaytetaan ldhinna metsan lan-
noitukseen.

Nykyisin Sampolan lampdvoimalan tuhkan maara on ollut noin 22 tn/vuodessa. Nykykaytannon
mukaan tuhka on varastoitu lampdélaitoksella perakarryyn ja kuljetettu noin 4 kertaa vuodessa
pois alueelta, yleensa suoraan metsan lannoitteeksi.

Paastot ilmaan ja niiden vaikutukset

Sampolan Iampdvoimala sijoittuu teollisuusymparistodn ja koska kaavassa maaritelty voimaloi-
den kokonaisteho alittaa 50 MW, niin erillista ymparistdlupaa ei edellyteta.

Kuortaneen energiaosuuskunta on kayttanyt puupolttoainetta ja aikoo kayttda uusiutuvia ener-
gialahteita tulevaisuudessakin. Lampdlaitoksessa polttotekniikkana on kaytetty porrasarinaa ja
nykyiseen laitokseen on hankittu sahkdsuodatin, joka tayttaa vuoden 2030 paastonormit mm.
hiukkasten osalta. Syntyvat padstot ovat niin pienia, etta niilla ei ole haitallista vaikutusta il-
manlaatuun. Satunnaisesti kdaytdssa olevassa varavoimalaitoksessa 6ljyn kayttamisesta aiheu-
tuu vahaisesti paastdja vuosittain. Uusissa laitoksissa velvoitetaan kayttédmaan tiukempia paas-
ténormeja jo nyt.

Vesistovaikutukset

Alue on vesijohto-, viemari- ja hulevesiverkoston piirissa, joten lampdkeskuksen jatevesilla ei
ole suoria ymparistdévaikutuksia.

Vaikutukset luonnonymparistoon

Lampokeskustoiminnalla ei ole haitallisia vaikutuksia kasvillisuuteen, eldimistédn tai Iahialuei-
den luonnonarvoihin. Lampoékeskusalue lahiymparistdineen on jo rakennettua aluetta.

Haju, hygienia ja melu
Nykytekniikan periaatteella rakennettu ja asianmukaisesti hoidettu kokonaisteholtaan korkein-

taan 15 MW:n l[ampdvoimala ei aiheuta haju- ja hygieniahaittoja eikd melulle asetettujen oh-
jearvojen ylittymista ymparistdssa.

Liikenne

Polttoaineiden ja tuhkan kuljetus muodostavat paaosan lampodkeskustoiminnan aiheuttamasta
lilkenteesta. Kaavan toteutuessa kokonaisuudessaan liikennemaaraksi on arvioitu noin 2-3 rek-
kakuljetusta vuorokaudessa. Haketta/puuta on nykyisin kuljetettu talvella yhtena paivana vii-
kossa noin 7-10 kuormaa ja kesalla 3-4 viikon valein, eli yhteensa 7-10 kuormaa kuukaudes-
sa. Haketuksia on tédhan mennessa tehty talvella kerran viikossa ja kesalla kerran kuukaudessa.
Lampokeskukselta saadun arvion mukaan laitoskoon suurentuessa liikennemaara kasvaa noin
50 %. Varavoimaloiden tayttd tapahtuu noin kerran vuodessa (6ljy).

Lampovoimaloiden kuljetukset eivat merkittavasti lisaa lilkkenteesta aiheutuvaa meluhaittaa, lii-
kenteen turvallisuusriskeja tai liikenteen paastdja ja niihin liittyvia vaikutuksia nykyiseen tilan-
teeseen verrattuna. Suurin osa lampoévoimaloiden aiheuttamasta liikenteestd on raskasta lii-
kennettd, joka ohjautuu Ahjontien ja Vesterintien liittyman kautta kantatielle 66. Liikennemaa-
ran lisays kohdistuu Ahjontien ja Vesterintien liittymaan seka kantatielle 66.



5.7

5.8

5.9

KUORTANEEN KUNTA - KIRKONSEUDUN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS - SAMPOLAN ALUE

OSAKORTTELIT 130A JA 133 SEKA KORTTELIT 141-146 11.11.2021

Ympadristoriskit
Ymparistoriskit hallitaan teknisin ratkaisuin, henkilokunnan koulutuksella sekda ymparisto- ja

materiaalivahinkojen torjumiseksi laadittavilla toimintaohjeilla. Tulipaloriskeihin varaudutaan
toiminnan luonteen edellyttamalla tavalla.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisema

Lahimaisemassa rakentamista on sopeutettu ymparistoon osoittamalla viheralueita sekd rajaa-
malla tontteja katuja ja peltoalueita vasten istutettavilla alueilla. Lisaksi on annettu rakennus-
tapaa ja puuston sailyttamista/istuttamista ohjaavia maarayksia kaavassa.

Luonnonolot

Kaavalla ei ole erityista vaikutusta luonnonoloihin. Ahjontien ja Tuottajantien valiselle alueelle
sekd purouoman varteen on osoitettu virkistysaluetta. Virkistysalueita voidaan kayttda alueelta
kertyvien hulevesien johtamiseen.

Hulevedet

Nykyiselld teollisuusalueella on olemassa hulevesiverkostoa. Uusien korttelialueiden osalta hu-
levesien kasittely/poisjohtaminen selvitetdan rakennuslupavaiheessa. Asemakaavassa on an-
nettu kaavamaarays, jonka mukaan rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien kasit-
telysuunnitelma.

Alueen maapera on paaosin silttid. Perustamisolosuhteet tulee tutkia tonttikohtaisesti.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavassa on annettu maarayksia, jotka koskevat perustamisolosuhteita seka kasvillisuutta.
Muut rakentamistapaa koskevat maaraykset on annettu korttelialuetta koskevissa maarayksis-
sa (ks. kohta 5.3.1. Korttelialueet).

— Perustamisolosuhteet tulee tutkia tonttikohtaisesti.

Kasvillisuus

— Rakentamattomalla tontin osalla, jota ei kdyteta oleskelu-, lilkkenne-, pysakdinti- tai varas-
toalueena, on alueella istutettava puita ja pensaita ja alue hoidettava siistissa kunnossa.

Pintavedet
— Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisdltya hulevesien kasittelysuunnitelma.

Nimisto

Uudet kadut ovat nimeltadn Pajakuja ja Verstaskuja. Ahjontieta ja Tuottajantietd on jatkettu.
Muuten nimistd on sailytetty ennallaan.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alue on osittain rakennettua ymparistéa. Asemakaava voi alkaa toteutua sen jdlkeen, kun kaa-
va on saanut lainvoiman.
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