KUORTANEEN KUNNAN RAKENNUSJARJESTYS

1. SOVELTAMISALA JA VIRANOMAISET

1.1 SOVELTAMISALA

Maankayttd- ja rakennuslaissa ja —asetuksessa olevien seka muiden maan kayttamista ja raken-
tamista koskevien saannosten ja maaraysten lisaksi on Kuortaneen kunnassa noudatettava tdman
rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai
Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty (MRL 14 § 4 mom).

1.2 RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAINEN

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen on ymparistélautakunta. Sen alaisena toimii kunnan ym-
paristdosaston henkilostda rakennustarkastaja, ymparistonsuojelusihteeri ja kanslisti.

Paatdsvallan siirtdmisestd maarataan johtosdanndssa.

2. LUPAJARJESTELMAT

2.1 TALOUSRAKENNUKSEN LUVAN-/ILMOITUKSENVARAISUUS

Maarays 1

Lupamenettelyn asemesta jo olevaan asuntoon kuuluvan tai maatalouden ja muun vastaavantoi-
minnan harjoittamisen kannalta tarpeellisen, lampderistamattoman enintdan noin 200 m?:n suu-
ruisen muun talousrakennuksen kuin saunarakennuksen rakentamiseen asemakaava-alueen ja
rantavy6hykkeen ulkopuolella sovelletaan ilmoitusmenettelya. Kylataajamissa rakennuslupa tulee
yleensa edellyttdad ennen em. enimmaiskokoa.

Maarays 2

Lupamenettelyn asemesta jo olevaan asuntoon kuuluvan tai muun toiminnan kannalta tarpeelli-
sen, lampoeristamattdman enintdan noin 15 m2:n suuruisen muun talousrakennuksen kuin sauna-
rakennuksen rakentamiseen asemakaava-alueella ja rantavythykkeelld sovelletaan ilmoitusme-
nettelya.

2.2 TOIMENPITEIDEN LUVAN-/ ILMOITUKSENVARAISUUS

Maarays

Maankaytto- ja rakennuslain 126 §:n ja asetuksen 62 ja 63 §:n nojalla maarataan toimenpideluvan
hakemisesta tai ilmoitusmenettelyn soveltamisesta kunnan osa-alueilla seuraavasti:



TOIMENPIDELUPA HAETTAVA  x
ILMOITUS TEHTAVA 0

Toimenpide:

Osa-alueet

Kaava-
alueet

Ranta-
vyohyke

Haja-
asutus

1)Rakennelma (rakentaminen)

- katos 10-20 m?

- vaja 7-15 m? kevytrakenteinen lampderistamaton

- kioski alle 10 m2

- muu vastaava rakennelma

X X |O |O

X X |O |O

2) Yleisérakennelma (perustaminen tai rakentaminen)

-urheilupaikka / kokoontumisalue

o

(]

-asuntovaunu-alue tai vastaava

-katsomo yleisételtta tai vastaava yli 500 henkilda

3) Liikuteltava laite

-asuntovaunun tai —laivan tai vastaavan pitdminen paikallaan sellaista
kayttdéa varten, joka ei liity tavanomaiseen retkeilyyn tai veneilyyn

4) Erillislaite (rakentaminen)

-masto tai vastaava 30-60m

-piippu 15-60m

-muistomerkki

-varastointisailio  esim. polttoaine yli 10 m?

1O | [X|O

-suurehko antenni

-pienehko tuulivoimala

X [0 |0 |0 |X [X

X [0 |0 |O |X [X

x

5) Vesirajalaite (rakentaminen)

-suurehko laituri

o

(]

-muu vesirajaa muuttava tai siihen olennaisesti vaikuttava rakennelma,
kanava, aallonmurtaja tai vastaava

6) Séilytys- tai varastointialue (jarjestaminen)

-muusta alueesta erotettu suurehko varastointi- tai pysakaintialue taikka
tallaiseen alueeseen verrattava alue

X

7)Aitaaminen (rakentaminen)

-rakennettuun ymparistdon liittyva erottuva kiintea aita tai kadun reunus-
muuri ja muut ymparistokuvan vaikuttavat jarjestelyt ja muutokset.

8)Julkisivutoimenpide

-rakennuksen julkisivun olennainen muuttaminen
-kattomuodon muuttaminen

X
X

X
X

(0
X

1-7 kohdissa tarkoitettu lupa ei ole tarpeen, jos toimenpide perustuu sellaiseen oikeusvaikuttei-

seen kaavaan jossa on riittdvan selkeasti ja tarkasti osoitettu alueen kayttétarkoitus

Sellaiset pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivat edellyta lupa- tai ilmoitusmenettelya, on kuiten-
kin rakennettava sdadosten ja maaraysten mukaiselle etaisyydelle naapurin rajasta ja rakennuk-
sista, niiden on sopeuduttava ymparistédn eika niistad saa aiheutua naapurille kohtuutonta haittaa.

Menettelytapamaarayksia

liImoitukseen on liitettdva tarpeellinen selvitys toimenpiteen laajuudesta ja laadusta. Rakennusten
osalta niiden koon kasvaessa, yleensa edellytetdan paapiirustukset ilmoituksen liitteeksi.




Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edellyttaa rakennus- tai toimenpi-
deluvan hakemista, jos se yleisen edun tai naapurien oikeusturvan kannalta on tarpeen (MRL 129
§ 2 mom). Rakentamiskohteen sijainnilla rakennushankkeen laajuudella on taten ratkaiseva mer-
kitys luvan hakemisen arvioinnissa.

Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya, jollei rakennusvalvontaviranomainen
14 paivan kuluessa ilmoituksen vastaanottamisesta ole edellyttdnyt luvan hakemista ilmoitettuun
hankkeeseen (MRL 129 § 2 mom). limoitus raukeaa, ellei toimenpidetta ole aloitettu ja saatettu
loppuun kolmen vuoden kuluessa.

3. RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON OTTAMINEN
3.1 ETAISYYDET ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

Rakennuksen etaisyyden rakennuspaikan rajasta tulee olla yhta suuri kuin rakennuksen korkeus
kuitenkin vahintaan 5 metria. Rakennuksen etaisyyden toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla
olevasta rakennuksesta tulee olla vahintaan 10 metria.

3.2 RAKENNUSTEN SOVELTUMINEN RAKENNETTUUN YMPARISTOON JA MAISEMAAN
Maisema ja luonnonymparisto

Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus
mahdollisuuksien mukaan sailyy. Maisemallisesti merkittaville peltoalueilla rakentaminen tulee si-
joittaa mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien pihapiirien ja metsdsaarekkeiden tuntumaan.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava rakennuspaikan luonnonmukaisuus
seka saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavydhykkeita, luonnon merkittavia kauneusarvoja
ja erikoisia luonnonesiintymia kuten siirtolohkareita, kauniita yksittaispuita, jne.

Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennuksen korkeusase-

maan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin istu-
tuksin liittdd ympardivaan maisemaan. Rakennustydn yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparis-
t6a rumentava osa pihamaasta on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava ko-

konaisuuteen sopivaan asuun.

Oleva rakennuskanta

Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sovelluttava noudatettuun ra-
kennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien,
varityksen seka julkisivun jasentelyn osalta. Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ym-
paristdkuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus.

3.3 YMPARISTON HOITO JA VALVONTA

Ympaériston hoito

Rakennettu ymparistd on pidettava rakennusluvan mukaisessa kaytdssa ja siistissa kunnossa
(MRL 167 § 1 mom). Ymparistddn olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai ja-

tesailididen tai —katosten ymparille on tarvittaessa istutettava nakosuojakasvillisuutta tai rakennet-
tava aita. Toéhryt rakennuksen julkisivuista tulee poistaa niin pian kuin teknisesti on mahdollista.

Ympaériston valvonta



Kunnan ymparistélautakunta suorittaa maankaytté- ja rakennuslaissa tarkoitettua ymparistén hoi-
don valvontaa mm. pitdmalla tarvittaessa katselmuksia paattdminaan ajankohtina. Katselmuksen
ajankohdista ja katselmuskohteista ilmoitetaan tarvittaessa kiinteistonomistajille ja —haltijoille ym-
paristélautakunnan paattamalla tavalla.

3.4 AITAAMINEN

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ymparistoon.

Katua tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiintea aita on tehtava kokonaan tontin tai raken-
nuspaikan puolelle. Aita on tehtava niin, ettei siitd aiheudu haittaa liikenteelle. Aidan, joka ei ole
naapuritontin tai —rakennuspaikan rajalla tekee ja pitda kunnossa tontin tai rakennuspaikan haltija.

Tonttien tai rakennuspaikkojen valisen aidan tekemiseen ja kunnossapitamiseen ovat kummankin
tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puoleksi kumpikin, jollei velvollisuuden
muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta. Mikali asiasta ei sovita, siitd paattda rakennusvalvon-
taviranomainen. Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sita sijoiteta rajalle, tulee si-
joittaa siten, etta se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta tarkoituksenmukainen ja huollettavissa.
3.4 PIHA-ALUE / PIHAMAA

Rakennuspaikan kuivana pito

Rakennuspaikka tulee salaojittaa riittdvaan syvyyteen. Sade- ja sulamisvesien haitaton johtaminen
on jarjestettava. Pinta- ja kuivatusvesia ei saa johtaa jatevesiviemariin.

Pihamaan korkeusasema

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ymparistén korkeusasemiin. Uudis- ja lisdrakentamisen
yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei rakentamisella lisata pinta- ja sadeve-
sien valumista tontin rajan yli naapurin puolelle.

Liikennejarjestelyt

Liittymassa katuun tai tiehen seka rakennuspaikan sisaisissa jarjestelyissa on otettava huomioon
likenneturvallisuus.

Maanalaiset johdot ja rakenteet

Rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa kaytdssa olevat maanalaiset johdot ja rakenteet on suun-
nittelun yhteydessa selvitettava.

3.5 OSOITEMERKINTA

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun liikennevaylaan tai tontin sisaiseen liikennealueeseen
taikka sen valittomaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava kiinteis-
tolle johtavan ajovaylan alkupaahan. Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistaan raken-
nusta kayttéonotettaessa.

4 RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

4.1 RAKENNUSPAIKKA

Sen lisdksi, mitad rakennuspaikalle asetettavista vahimmaisvaatimuksista on saadetty maankaytto-
ja rakennuslain 116 §:ssa, taman rakennusjarjestyksen litekartassa osoitetulla alueella ( sisaltaa



suunnittelutarvealueeksi tulkittavia alueita ) rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintaan
5000 m?2. Vesistoon rajoittuvan ja rantavyohykkeelle ( 100 m ) sijoittuvan vakituiseen asumiseen
tarkoitetun rakennuspaikan pinta-ala tulee olla vahintaan 5000 m?.

Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja vahainen lisdrakentaminen saadaan suorittaa sen es-
tamatta mita edella tassa pykalassa on maaratty, jos rakennuspaikka pysyy samana.

Taman pykalan maarayksia ei sovelleta alueella, jolla on voimassa rakennuskielto asemakaavan
laatimista varten.

4.2 RAKENTAMISEN MAARA

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan kaksi yhden huoneiston asuinrakennusta tai yhden
kaksi huoneistoa kasittdvan asuinrakennuksen. Rakennuspaikalle saa lisaksi rakentaa sen kaytto-
tarkoitukseen liittyvia talous- ja tuotantorakennuksia.

Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintaan 10 % rakennuspaikan pinta-
alasta.

Sen estamatta, mita edella tassa pykalassa on rakennusten tai asuntojen lukumaarasta maaratty,
rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa maatalouskaytossa olevan maatilan ta-
louskeskuksen yhteyteen siihen sopeutuvia maatilamatkailua palvelevia rakennuksia. Laajempi
tamantyyppinen rakentaminen varsinkin ranta-alueen Iaheisyyteen edellyttdd kaavallista maankay-
ténsuunnittelua.

Rakentaminen kellariin ja ullakolle

Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mu-
kaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali se ottaen huomioon
rakennus ja sen kayttotarkoitus seka soveltuminen rakennettuun ymparistéén on mahdollista.

5. RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLE

5.1 RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA SOPEUTUMINEN YMPARISTOON RANTA-
ALUEELLA

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus
paaosin sailyttda ja vain harventaminen on sallittua.

Asuinrakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta
maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy kuitenkin vahintadan 50 m. Muun
kuin saunarakennuksen ( lomarakennus, varastorakennus ) etaisyyden keskivedenkorkeuden mu-
kaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali edellad olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla
vahintdan 20 metrid. Tulvaveden vaikutuksesta vaurioituvat rakenteet tulee sijoittaa vahintadan 1.0
metrid ylavesirajaa korkeammalle. Ellei ylavesiraja ole tiedossa, on alimpien tulvaveden vaikutuk-
sesta vaurioituvien rakenteiden oltava vahintaan 2 metria keskiveden korkeuden ylapuolella. Ve-
den korkeusvaihtelut ovat suurimmat ja merkittdvimmat Lapuanjoessa.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdan 30 m?, saa rakentaa edellda mainittua metrimaa-
raa lahemmaksi rantaviivaa. Sen etaisyyden edella mainitulla tavalla laskettavasta rantaviivasta
tulee olla kuitenkin vahintaan 10 metria.

5.2 RAKENTAMISEN MAARA RANTA-ALUEELLA



Ranta-alueella rakennuspaikalla saa olla enintdan kaksi yhden huoneiston loma-asuntoa tai yksi
kahden huoneiston loma-asunto. Lisaksi rakennuspaikalla saa olla enintaan kaksi rantasaunaa.
Varastorakennuksen kerrosala saa olla enintdan puolet rakennuspaikalle rakennettujen loma-
asuntojen ja saunojen kerrosalasta. Lomarakennusten ja saunojen yhteenlaskettu kerrosala saa
olla enintaddn 120 m2. Saunarakennuksen kerrosala saa olla enintaan 40 m2.

Rantavyohykkeelld olevalle rakennuspaikalle saa rakentaa vain yhden asuinrakennuksen ja siind
voi olla enintdan yksi asuinhuoneisto.

Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu rakennusala saa olla enintdan 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta.

Asuntoon tai maatilan talouskeskukseen liittyva rantasaunarakennus saa kerrosalaltaan olla enin-
taan 40 m? ja siihen liittyva katettu terassi enintdan10 m2.

6. VESIHUOLLON JARJESTAMINEN JA POHJAVESIALUEILLA RAKENTAMINEN
Talousveden riittavyys

Asuinrakennusta varten tulee olla riittavasti laadultaan soveltuvaa talousvetta.
Jatevesien kasittely

Alueellisen ymparistdkeskuksen maarittelemilla tarkeilld pohjavesialueilla tulee jatevedet, ellei niita
voida johtaa yleiseen viemarilaitokseen kasitella seuraavasti:

Kaikki jatevedet (wc- ja pesuvedet) on johdettava tiiveyden suhteen valvottavissa olevaan umpi-
kaivoon tai vaihtoehtoisesti jatevedet on johdettava kasiteltdvaksi pohjavesialueen ulkopuolelle
yhteiseen viemarilaitokseen tai muuten kasiteltdva alueen ulkopuolella ymparistéministerion anta-
man asetuksen mukaisesti.

Tarkeiden pohjavesien ulkopuolisilla alueilla vakituisen asumisen kaikille jatevesille on oltava va-
hintddn 3-osainen saostuskaivojarjestelma ja maaperakasittely, pienpuhdistamo tai muu puhdis-
tusteholtaan vastaava jarjestelma, ellei jatevesia voida johtaa yleiseen tai valvottuun paikalliseen
yhteiseen viemarilaitokseen. Pelkat pesuvedet (ns. harmaat vedet) voidaan johtaa 2-osaisen saos-
tuskaivojarjestelman kautta maaperakasittelyyn, pienpuhdistamoon tai muuhun puhdistusteholtaan
vastaavaan jarjestelmaan.

Vapaa-ajan asuntojen wc-jatevedet tulee johtaa umpisailidodn ja pesuvedet (ns. harmaat vedet) 2-
osaisen saostuskaivojarjestelman kautta maaperakasittelyyn, pienpuhdistamoon tai muuhun puh-
distusteholtaan vastaavaan jarjestelmaan.

Saunan pesuvedet voidaan johtaa yksiosaisen saostuskaivon kautta maaperakasittelyyn (imeytys-
kuoppa, suodatinkaivo), pienpuhdistamoon tai muuhun puhdistusteholtaan vastaavaan jarjestel-
maan.

Erityismaarayksia tarkeille pohjavesialueille

Tarkeilla pohjavesialueilla 6ljy- ja polttoainesailidt seka muut vaarallisten aineiden sailiét ja varas-
tot tulee sijoittaa maan paalle ja varustaa suoja-altaalla.

7. HYVA RAKENTAMISTAPA



Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen ominaispiirteet, eika kor-
jaaminen saa ilman erityisia perusteita johtaa tyylillisesti alkuperaisesta rakennuksesta poikkea-
vaan lopputulokseen.

8. RAKENNUSTYONAIKAISET JARJESTELYT

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontinosat tulee suojata tydmaa-
aikana huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttda lupahakemuksen kasittelyn yh-
teydessa tai rakennusty6ta valvottaessa rakentajaa laatimaan tarvittavan suojaussuunnitelman.

9. JATEHUOLTO

Noudatetaan Kuortaneen kunnan voimassaolevia jatehuoltomaarayksia.

10. MAARAYSTEN VALVONTA, NOUDATTAMINEN, POIKKEAMINEN

Ymparistolautakunta voi erityisesta syysta poiketa tdman rakennusjarjestyksen maarayksista,
jollei se merkitse maarayksen tavoitteen olennaista syrjayttamista eika ole ristiriidassa asiaan liit-
tyvan muun saanndston kanssa.

Kun poiketaan rakennuspaikan vahimmaiskokoa, rakentamisen maaraa tai etaisyyksia koskevista
maarayksista rannoilla, lupa voidaan myéntaa, mikali rakentaminen ei vaikeuta kaavoitusta eika
muutakaan maankaytdn suunnittelua.

11. KASITTELYVAIHEET JA VOIMAANTULO

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan Kuortaneen kunnan heindkuun 14 paivana 1994 hyvaksyt-
ty rakennusjarjestys.

Ymparistolautakunta hyvaksynyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kdynyt evastyskeskuste-
lun rakennusjarjestyksen sisallésta 11.09.2001.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka rakennusjarjestysluonnos nahtavana 11.09-11.10.2001.

limoitus rakennusjarjestyksen valmistelusta, -luonnoksesta ja tiedotustilaisuudesta Viiskunta leh-
dessa 10.09.2001.

Tiedotustilaisuus rakennusjarjestyksen uudistamisesta pidettiin kunnantalossa 27.09.2001.

Rakennusjarjestysehdotus kasiteltiin ymparistolautakunnassa 16 .10.2001 ja paatettiin asettaa
julkisesti nahtaville 22 .10 - 23.11 . 2001 valiseksi ajaksi ja pyytaa tarvittavat lausunnot.

Rakennusjarjestysehdotuksen nahtaville asettamisesta on julkaistu kuulutus kunnan ilmoitustaulul-
la 22.10. 2001 ja Viiskunta lehdessa 22.10.2001.

Rakennusjarjestysehdotus on hyvaksytty ymparistolautakunnassa 11.12.2001 ja paatetty esittaa
sitd edelleen kunnanhallituksen hyvaksyttavaksi ja valtuuston vahvistettavaksi.

Rakennusjarjestysehdotus on hyvaksytty muutetussa muodossa kunnanhallituksessa ja



vahvistettu kunnanvaltuustossa 31. 01. 2002

Korkein hallinto-oikeus on paatoksellaan 14.12.2004 hylannyt Lansi-Suomen ymparistdkeskuk-
sen valituksen koskien em. rakennusjarjestyksen vahvistamista.

Tama rakennusjarjestys on kokonaisuudessaan voimassa 14. 12. 2004 lahtien.



